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OPIS TECHNICZNY
1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. Faza opracowania.
Projekt remontu budynku w branzy architektoniczne;.
1.2. Adres budynku.
50 — 206 Wroclaw, ul. Cybulskiego 9.
1.3. Lokalizacja budynku.
Budynek mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr 91, 23, obreb Plac Grunwaldzki, A.M.
25.
1.4. Rodzaj zabudowy.
Budynek w zabudowie zwartej §rodmiejskiej.
1.5. Jednostka projektowa.
HEKATI LTD.
1.6. Stan prawny wladania.
Budynek stanowi wspotwlasno$¢ Gminy Wroctaw 1 pozostalych wspotwilascicieli.
1.7. Podstawa opracowania.
1. Zlecenie zamawiajgcego.
2. Materiaty archiwalne pozyskane z archiwum budowlanego Muzeum Miasta
Wroctawia.
3. Przeglad budynku i pomiary inwentaryzacyjne.
4. Dokumentacja fotograficzna.
5. Przepisy:
- Dz.U. nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdlowego zakresu 1 formy projektu
budowlanego.
- Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
2. DANE TECHNICZNE.
2.1. Linia zabudowy: elewacja frontowa: 17,90 m,
elewacje tylne: 6,45 m + 5,8m+10,30m
2.2. Wysokos¢ budynku: elewacja frontowa: 17,30 m
elewacje tylne: 16,80m.

2.3. Funkcja budynku: mieszkalna.



3. FORMA I OPIS BUDYNKU

Budynek we Wroctawiu przy ul. Cybulskiego 9 jest obiektem o funkcji mieszkalne;.

Budynek 5 kondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem czgsciowo uzytkowym.

Konstrukcja budynku tradycyjna. Sciany z cegly pelnej na zaprawie cementowo —
wapiennej 1 wapiennej, sciany fundamentowe ceglane i kamienne. Stropy piwnic Kleina
ptaskie 1 tukowe na belkach stalowych, stropy 1 spoczniki klatki schodowej ceramiczne
Kleina, stropy nad lokalami drewniane belkowe ze Slepym putapem i (miejscowo kuchnie
1 korytarze) ceramiczne Kleina ptaskie i lukowe na belkach stalowych, strop strychowy
drewniany belkowy ze §lepym putapem.

Wigzba dachowa drewniana platwiowo — krokwiowa, dach stromy dwuspadowy kryty
dachowka karpiowka w koronke podwojnie 1 w tuske na dachu mansardy elewacji tylnej.
Na dachach ptaskich pokrycie z papy termozgrzewalne;.

Budynek zabytkowy — widnieje w wykazie zabytkdw budownictwa i architektury
miasta Wroctawia.

Obiekt wzniesiony pod koniec XIX wieku.

Kamienica mieszkalna V kondygnacyjna, podpiwniczona, z nieuzytkowym
poddaszem. Na elewacji frontowej i tylnej wystepuja balkony.
Elewacja w calo$ci tynkowana, z dekoracja wykonang metodami tynkarskimi i z profili
ciggnionych, cato$¢ malowana.
Tynki elewacyjne na poziomie II, III i IV kondygnacji gltadzone, proste. Powierzchnie
tynkow przyziemia gtadzone, boniowane.
Okna i balkony elewacji frontowej rozmieszczone regularnie.
Na elewacji frontowe] brak stolarki okiennej historycznej. Drzwi wejSciowe drewniane,
powierzchnia malowana.

STAN ZACHOWANIA

Elewacje zachowane w $rednim stanie technicznym. Tynki w kilku miejscach
spekane, odspojone, powierzchnia nierownomiernie zabrudzona, zwlaszcza w gornych
partiach wyptukana, czgSciowo pozbawiona czesci ochronnych i dekoracyjnych powtok
malarskich. Aplikacje sztukatorskie elewacji frontowych z ubytkami.



4. OCENA STANU TECHNICZNEGO.

Na elewacjach wystepuja nieznaczne spekania 1 miejscowe odparzenia tynkow,
zawilgocenia 1 miejscowe ubytki tynkéw, gldwnie w obrgbie balkonu IV pietra elewacji
frontowej prawa strona, gdzie cegla i spoinowanie muru s3 uszkodzone. Ponadto opisane
uszkodzenia wystepuja punktowo zarowno na elewacji frontowej, jak i tylnych, gldwnie przy
rurach spustowych odprowadzenia wod opadowych z dachow 1 miejscowo w réznych innych
czesciach elewacji.

W przestrzeniach migdzyokiennych ukos$ne, delikatne zarysowania tynkow. Ceglane
nadproza otworow okiennych nieznacznie zarysowane w naroznikach i w $rodku szerokos$ci
otworéw. Stalowe nadproze z ceownikdw otworu okiennego balkonu IV pigtra elewacji
frontowej — strona prawa — ze §ladami korozji i pozbawione oktadziny z zaprawy tynkarskie;j.

Gzymsy okapowe ceglane tynkowane i z desek (nad piata kondygnacja). Gzymsy
elewacji frontowej i tylnej miejscowo nieznacznie spekane i zawilgocone. Deski gzymsow
elewacji znacznie zawilgocone. Gzyms ceglany nad balkonem IV pigtra elewacji frontowej —
strona prawa — ze znacznymi ubytkami spoinowania i1 miejscowo znacznie zawilgocong cegla
oraz z ubytkami obudowy gzymsu z desek.

Obrobki blacharskie elewacji frontowej — podokiennikéw otworéw okiennych oraz
gzymsu 1 balkondw w poziomie gzymsu z blachy stalowej ocynkowanej, czesciowo zuzyte, z
delikatnymi sladami koroz;ji.

Na elewacjach tylnych w otworach okiennych podokienniki ceramiczne — miejscowe
ubytki. Obrobki blacharskie elewacji tylnej — potki §ciany bocznej szczytowej z blachy
stalowej ocynkowanej, zuzyte, ze znacznymi $§ladami korozji.

Ogodlnie stan techniczny wszystkich elementow elewacji ocenia si¢ jako $redni.

Sciany $wietlikéw. Mury wewnatrz szybow $wietlikow niezadaszonych ze
znacznymi ubytkami tynkow - przede wszystkim w gornej czgsci szybdw, miejscowo
nieznaczne ubytki spoin murdéw 1 zawilgocenia $cian oraz delikatne zarysowania tynkow 1
scian. Nieznaczne $lady korozji stalowych belek nadprozy otwordéw okiennych oraz
spekania ceglanych nadprozy otworéw okiennych. Czg$¢ otwordéw okiennych zamurowana
wtornie. Na szczycie $wietlika zamontowana stalowa rama — §lady korozji — na ktorej
zamontowano siatke stalowg. Siatka na znacznej czg$ci zerwana, zwisa do wnetrza szybu
swietlika. Ogolnie stan techniczny szybu $wietlika ocenia si¢ jako zly.

Balkony. Plyty Kleina balkonéw obu elewacji 1 murowane balustrady balkonow

elewacji frontowej z nieznacznymi, punktowymi ubytkami tynkéw, miejscowo spekane,

zarysowane 1 zawilgocone. Belki stalowe konstrukcji balkonéw z ubytkami tynkow 1 §ladami



korozji, niektére miejscowo skorodowane. Posadzki balkondéw ceramiczne z ptytek i
cementowe, z wpustami do odprowadzenia wody opadowej, wyrobionymi z zaprawy
cementowej — miejscowe nieznaczne zawilgocenia posadzek. Obrobki blacharskie z blachy
stalowej ocynowanej miejscowo ze $ladami korozji. Ogoélnie stan techniczny balkonow
ocenia si¢ jako $redni.

Stolarka okienna i drzwiowa.

Pojedyncze okna drewniane skrzynkowe poddasza elewacji frontowej i tylnej, stare

nieszczelne — brak walorow historycznych.

Znaczna wickszos$¢ stolarki wymieniona na okna z profili PCW z szybg zespolong. Stan

techniczny tej stolarki zadowalajacy.

Brama wej$ciowa do budynku elewacji frontowej drewniana plycinowa w $rednim stanie

technicznym.

Drzwi wejsciowe elewacji tylnej metalowe — stan techniczny zadowalajacy.

Piwnice.

W piwnicy stwierdzono wilgo¢, ubytki tynkow $cian i stropow, ubytki spoinowania $cian

1 stropow. Miejscami cegla $cian powierzchniowo skorodowana.

Belki stalowe stropow Kleina ze §ladami korozji.

Brak skutecznej izolacji poziomej i pionowej $cian oraz posadzek.



5. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.
5.1. Stolarka okienna i drzwiowa.

Brama wej$ciowa do budynku elewacji frontowej w $rednim stanie technicznym.
Brame, wraz z o$cieznicg, podda¢ renowacji. Oczysci¢ wszystkie elementy stolarki, w
tym okucia, z powlok malarskich. Ubytki, male zarysowania i spekania elementéw
drewnianych uzupehié szpachlg stolarska, a nastgpnie cato$¢ stolarki przeszlifowac
papierem $ciernym o drobnym uziarnieniu. Kolor stolarki drzwiowej RAL 8002.
Stolarke drzwiowa malowa¢ kryjaca farba rozpuszczalnikowa z gruntem gleboko
penetrujacym, poéimat.

Istniejace pojedyncze okna drewniane wbudowane pierwotnie malowac kryjaca
farbg rozpuszczalnikowg z gruntem gleboko penetrujagcym, kolor stolarki okiennej biaty

péimat.

5.2. Balkony.

Balkony o konstrukcji wspornikowej z belek stalowych dwuteowych 1160 1 1120.

Uwaga: ze wzgledu na male uszkodzenia tynkéw balkonow elewacji frontowej, na
ktérych znajduja si¢ detale architektoniczne, wymiane tynkdéw w miejscach detali
ograniczy¢ do niezbednego minimum. Murowane balustrady elewacji frontowej z cegly
dziurawki podda¢ remontowi — spoinowa¢ w miejscach zarysowan. Wykona¢ tynki
stropdw 1 balustrad z zaprawy cementowo-wapiennej kat. III, z odtworzeniem wzoru
(detalu architektonicznego) na ptytach i balustradach balustrad.

Sku¢ luzny, odstajacy 1 zawilgocony tynk w catosci z ptyt stropow balkondw.
Plyty balkonow podda¢ remontowi. Sku¢ pozostatosci szpaldowania z belek stalowych
ptyt balkonow, oczy$ci¢ je z rdzy i1 pozostalosci tynku do czystego metalu. Belki
pomalowa¢ dwukrotnie farbg miniowa i osiatkowac siatkg stalowa Rabitza. Rozebrad
posadzki balkonow cementowe 1 inne wraz z podktadami. Uszkodzone (peknigte i mocno
zawilgocone — zlasowane) cegly stropéw balkondéw wymieni¢ na nowe. W miejscach
zawilgocen 1 ubytkow spoinowania ceramicznych ptyt Kleina, uzupetni¢ spoinowanie
zaprawa cementowg marki 5SMPa, wciskajac ja mocno w szczeling spoiny. Odkryte
czgSciowo podczas prac remontowych profile stalowe znajdujace si¢ wewnatrz ptyty,
oczys$ci¢ z nalotow rdzy, i miniowa¢ dwukrotnie. Nastepnie utozy¢ keramzyt luzem 3 cm 1
wykona¢ podkiad z keramzytobetonu grubosci 3cm. Ponadto wykonaé nastepujace
warstwy posadzek: izolacja z papy termozgrzewalnej, warstwa wyrOwnawcza z zaprawy

cementowej 3-4cm ze spadkiem do odplywow, posadzka z plytek gres na zaprawie



klejowej mrozoodpornej, przy S$cianach posadzke wykonczyé cokolikiem. Posadzki
wykonac¢ ze spadkiem 1 % w kierunku odptywow.

Stalowe balustrady podda¢ remontowi — oczy$ci¢ ze $§ladéw korozji, wymienié
uszkodzone elementy i prawidlowo zakotwi¢ w stalowej konstrukcji plyty 1 w murze.
Balustrady malowa¢ emalig ftalowa dwukrotnie na kolor zielony — RAL 6033.

Wykona¢ nowe tynki stropow ptyt z zaprawy cementowo-wapiennej kat. III.

Istniejace przepusty odptywoéw w stropach, stuzace odprowadzeniu wod opadowych z
posadzek balkondéw, wyprawi¢ mocng zaprawa cementowg i osadzi¢ w nich systemowe
odptywy (wpusty) z kratkg stalowa, polaczone z nowymi rurami wpustowymi z blachy

tytan — cynk $rednicy 80 mm.

5.3. Elewacje.

Przed przystagpieniem do robdt gléwnych wusungé istniejace rury spustowe.
Zdemontowa¢ szyldy, reklamy, lampy, kwietniki okienne, stare haki stalowe, anteny i
tabliczke z numerem budynku.

Elewacja frontowa. Swietliki.

Sku¢ zawilgocone, uszkodzone i odparzone tynki $cian elewacji frontowej i $cian
szybu $wietlika w miejscach uszkodzen.

Zawilgocong cegle 1 spoinowanie muru oraz ceglany okap czesci elewacji frontowej
(przestrzen przy balkonie IV pigtra — strona prawa) naprawi¢ przez punktowa wymiang
uszkodzonych, zlasowanych cegiel (przemurowaé cegla pelng na glgbokos¢ 1/2 cegly), a
nastepnie wykona¢ spoinowanie muru i1 gzymsu zaprawg cementowg SMPa. Przed
wykonaniem spoinowania oczysci¢ spoiny z luznej i obruszonej zaprawy i przemy¢ je
mleczkiem cementowym. W ten sam sposob naprawi¢ $ciany $wietlika w jego gornej
czesci. Nad balkonem IV pietra elewacji frontowej uzupetni¢ brakujace elementy
drewnianej obudowy gzymsu ceglanego oraz wymieni¢ uszkodzone i zawilgocone deski
okapu — wymiany dokona¢ na deski o wymiarach i grubosci zgodnej z przeznaczonymi do
wymiany, cato$¢ okapu impregnowaé preparatem do ochrony drewna w kolorze jasny
dab.

Naprawi¢ nieznaczne zarysowania ceglanych nadprozy, $cian 1 gzymsoéw okapowych
elewacji frontowej i1 §wietlika. W miejscach zarysowan sku¢ tynki, a nastgpnie wykonaé
spoinowanie mikroszczelin zarysowania zaprawa cementowa SMPa. Przed wykonaniem
spoinowania oczysci¢ spoiny z luznej i obruszonej zaprawy i przemy¢ je mleczkiem

cementowym.



Belki stalowe nadproza otworu okiennego balkonu IV pietra — strona prawa - elewacji

frontowej oczysci¢ z rdzy 1 nalotow korozji, nastepnie miniowa¢ dwukrotnie. W miejscu

napraw wykonac¢ tynk kat. Il z zaprawy cem.-wap.

Wymieni¢ na nowe z blachy tytan - cynk, obrobki blacharskie elewacji frontowej -

gzymsu miedzypigtrowego, przylegtych do gzymsu balkonéw, podokiennikéw i

pozostate.

Ponadto wykona¢ nastepujace prace:

zmy¢ calg powierzchni¢ elewacji 1 usuna¢ wtorne warstwy farb,

ubytki spoin muréw glebokosci powyzel 1 cm spoinowac zaprawg cementowa
— mur spoinowa¢ wszedzie w miejscach ubytkow spoin - oczy$ci¢ spoiny z
luznej 1 obruszonej zaprawy, przemy¢ spoiny mleczkiem cementowym i
spoinowac zaprawg cementowg SMPa, mocno ja wciskajac.

nadproza ceglane z ubytkami spoinowania i spgkaniami naprawi¢ w sposéob
nastepujacy - rozku¢ szczeling peknigcia 1 oczysci¢ jg z luznych elementéw
zaprawy 1 cegly, uzupeli¢ miejsce pegknigcia zaprawg cementowg marki 10
MPa, mocno ja wciskajac, przed spoinowaniem cegle zwilzy¢ woda i przemy¢
mleczkiem cementowym, prace te prowadzi¢ po podstemplowaniu nadprozy
otworow,

ze stalowych belek nadprozy (otwory okienne i1 drzwiowe o wigkszej
szerokosci) skué¢ resztki tynkéw 1 szpaldowanie, oczysci¢ je z rdzy i
pozostatosci tynku. Belki pomalowa¢ dwukrotnie farba miniowa, osiatkowac,
obmurowa¢ koncowki belek 1 wyszpatdowac potki belek,

uszkodzone tynki $cian elewacji zbi¢ 1 wykona¢ nowe uzupehiajgce tynki
wapienne o fakturze tynkow istniejacych, z zachowaniem pierwotnego,
istniejgcego boniowania przyziemia - usuwanie i wymiang¢ tynkéw ograniczy¢
do niezbgdnego minimum, zwlaszcza przy detalach,

uzupehi¢ brakujace elementy detali z profili ciggnionych oraz porowata
zaprawg wapienno-piaskowa modyfikowana dodatkiem kazeiny technicznej,
zgodnie z zataczonym rysunkiem elewacji,

oczysci¢ detale architektoniczne z wtornych powtok malarskich 1 zabrudzen,
wykona¢ nowe obrobki blacharskie, w tym podokienniki otworéow okiennych
elewacji frontowej, z blachy tytan - cynk,

zagruntowane gruntem silikatowym S$ciany elewacji malowa¢ elewacyjnymi

farbami silikatowymi lub krzemianowymi.



ROBOTY MALARSKIE
KOLOR ELEWACIJI — wzornik kolorow StoDesign Architectural
Colours.
Wykonano rozpoznanie pierwotnych warstw kolorystycznych.
Odkryto kolor tla i detalu zblizony do koloru nr 16100 — wzornik
koloréw StoDesign Architectural.
BKOLOR 1 — tlo, detal — nr 16100,
BKOLOR 2 — cokot, detal — nr 16099.

Niedopuszczalne jest zamowienie farb u dowolnego producenta bez wiedzy i

konsultacji z projektantem.

Elewacje tylne.

Podstawa zastosowania tynkow cienkowarstwowych strukturalnych jest
technologia prac zwiazanych z termoizolacja Scian zewne¢trznych. Zastosowano tynk
o minimalnym uziarnieniu, tak by jego struktura byla podobna do tynkow gladkich i
by nie dochodzilo do ich szybkiego zabrudzenia. Informuj¢ ponadto, Ze od dnia 28
kwietnia 2023 roku lokale w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych powinny
posiada¢ Swiadectwo charakterystyki energetycznej a docieplenie Sciany jest do
spelnienia tego warunku niezbedne.

Przed przystapieniem do robdt gldéwnych usungé istniejagce podokienniki 1 obrébki
blacharskie.

W ramach remontu Scian elewacji przed jej dociepleniem wykona¢ nast¢pujace
prace:

- uzupethi¢ punktowe ubytki cegly muréw i1 gzymsu okapowego elewacji,
przemurowujac miejsce ubytku cegla pelng na zaprawie cementowo —
wapiennej,

- ubytki spoin muréw glebokosci powyzel 1 cm spoinowaé zaprawg cementowa
— mur spoinowa¢ wszedzie w miejscach ubytkow spoin - oczy$ci¢ spoiny z
luznej 1 obruszonej zaprawy, przemy¢ spoiny mleczkiem cementowym i
spoinowac zaprawa cementowg SMPa, mocno ja wciskajac.

- nadproza ceglane z ubytkami spoinowania i spgkaniami cegly naprawi¢ w

sposOb nastepujacy - ubytki czesci cegly wymieni¢ na nowe cegly peine,
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rozku¢ szczeling pgknigcia i oczysci€ ja z luznych elementéw zaprawy i cegly,
uzupekni¢ miejsce pgknigcia zaprawa cementowag marki 10 MPa, mocno ja
wciskajac, przed spoinowaniem cegle zwilzy¢ woda 1 przemy¢ mleczkiem
cementowym, prace te prowadzi¢ po podstemplowaniu nadprozy otwordw,

- ze stalowych belek nadprozy (otwory okienne i drzwiowe o wigkszej
szeroko$ci) sku¢ resztki tynkow 1 szpaldowanie, oczysci¢ je z rdzy 1
pozostatosci tynku, belki pomalowa¢ dwukrotnie farbg miniowsg, osiatkowac,
obmurowa¢ koncowki belek 1 wyszpatdowaé potki belek.

- rozebra¢ podokienniki ceramiczne i z blach.

Ponadto w ramach remontu i docieplenia elewacji przewidziano skucie uszkodzonych
tynkow oraz wykonanie nowych uzupelniajacych tynkéw cem.-wap. kat II pod system
ocieplania tynkiem hybrydowym silikatowo — silikonowym cienkowarstwowym, na
siatce, o fakturze baranka (o uziarnieniu 1,5 mm), barwionym w masie, firmy Ceresit.

W projekcie zastosowano ptyty styropianowe Alfa Passive Fasada grubosci 8 cm
na elewacjach tylnych mocowane do $cian zewngtrznych elewacji. Pasy szerokosci 1 m
od granicy dzialek sasiednich budynkow dociepli¢c welna mineralna gr. 8 cm ze
wzgledow ochrony p.poz.

Po zakonczeniu prac dociepleniowych zamontowa¢ nowe obroébki blacharskie

parapetéw okiennych z blachy tytan-cynk, gr. min. 0,6 mm.

KOLOR ELEWACIJI — wg wzornika koloréw StoDesign Architectural
Colours.
KOLOR 1 —tlo —nr 16100,
KOLOR 2 — cokét, detal (gzyms okapowy) — nr 16099.
Po zakonczeniu rob6t dociepleniowych zamontowac nowe rynny i rury spustowe z
blachy tytan — cynk.
Wymieni¢ deski okapu drewnianego elewacji tylnej i cato$¢ okapu impregnowac

preparatem do ochrony drewna w kolorze jasny dab.

5.4. Osuszanie piwnic.
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Zastosowaé bezinwazyjne osuszanie budynku metodg elektroosmozy bezprzewodowe;j
Elektro Aqua. Prace zleci¢ firmie posiadajgcej patent, certyfikat i atesty, ktora w zakresie
swoich prac dokona cyklicznej kontroli stopnia zawilgocenia $cian piwnic budynku,
dobierze, rozmiesci 1 zainstaluje urzadzenia, bedzie prowadzila kontrol¢ przebiegu

procesu osuszania oraz da gwarancje na suchy stan muréw na okres 20 lat.

6. OBSZAR ODDZIALYWANIA PRAC PROJEKTOWYCH W BUDYNKU.

Obszar oddzialvwania ogranicza sie do terenu prowadzenia robot budowlanvch

tj. dzialki nr 91 i wykracza poza granice dzialki na ktérej zlokalizowany jest

obiekt tj na dzialke nr 23.

7. OCHRONA POZAROWA BUDYNKU.
Remontowany budynek posiada kategori¢ zagrozenia pozarowego ZLIV, klasa
odpornosci pozarowej ,,C”. Budynek w zabudowie zwartej, oddzielony od budynku

sasiedniego $ciang oddzielenia pozarowego.
Zakres opracowania 1 zastosowane rozwigzania projektowe, dotyczace warunkow

ochrony przeciwpozarowej, nie wymagaja uzgadniania projektu pod wzgledem ochrony

przeciwpozarowej.
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